VIDs 300/14

POSTANOWIENIE

o umorzeniu $ledztwa ( w trybie art. 330§ 2 kpk w zakresie czynu z punktu 1)

Dnia 28 listopada 2014 roku

Katarzyna Calow — Jaszewska — prokurator Prokuratury Okrggowej w
Warszawie — po zapoznaniu si¢ z aktami $ledztwa VI Ds 300/14 w sprawie o czyn z

art. 296 § 11 3 kk iinne

- na podstawie art. 17§ 1 pkt. 2 16 kpk

postanowil

umorzy¢ sledztwo w sprawie:

1) wyrzadzenia przez osoby zobowigzane na podstawie  przepisu ustawy do
zajmowania si¢ sprawami majatkowymi Miasta Stotecznego Warszawy ore;z Gminy
Warszawa — Ursynoéw, poprzednika prawnego Miasta Stotecznego Warszawy, szkody
majatkowej w wielkich rozmiarach w kwocie nie mniejszej niz 2.802.705 zt, w
zwigzku z nieprawidlowosciami dotyczacymi ustanowienia umowg z dnia 2
pazdziernika 1997 roku zawarta w Warszawie w formie aktu notarialnego Rep A
13556/97 przez Gminge Warszawa — Ursyndéw prawa uzytkowania wieczystego
gruntow na rzecz spotdzielni mieszkaniowej ,,Przy Metrze”, tj. o czyn z art. 296 § 1 1
3 kk na zasadzie art. 17 § I pkt 2 kpk wobec braku znamion czynu zabronionego

2) naduzycia udzielonych uprawnien przez dziatajacych tgcznie w imieniu i na rzecz
»SM Przy Metrze” Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu spotdzielni w zwigzku

ze zbyciem na mocy aktu notarialnego z dniu 3 lutego 2011 roku nr Rep A 838/2011



niezbedne do prawidlowego korzystania z juz istniejgcych budynkéw, ktore
wybudowata poprzednia spotdzielnia mies:zkaniowa w latach 80-tych. W zwigzku z
tym, naduzyciem bylo zbycie catej powierzchni terenu wymienionego w umowie (
18.949m2 + 140.863 m2 ) w trybie bezprzetargowym.

Kolejng nieprawidtowoscia byta niegospodarnos¢ wynikajaca z zawarcia ze
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Przy Metrze” w dniu 2 pazdziernika 1997 roku aktem
notarialnym A nr 13556/97 dlugoterminowej umowy dzierzawy dotyczacej gruntéw o
powierzchni przekraczajacej 30 tys. metrow kwadratowych, w ktorej zezwolono na
trwalg zabudowe dzierzawionej dziatki. Dawato to dzierzawcy mozliwos¢ zgloszenia
skutecznych roszczen o nabycie w trybie bezprzetargowym wlasno$ci nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowa przedmiotowego gruntu w momencie podpisania umowy
przekraczata 10.000 000 zt. Konsekwencja zawarcia przedmiotowej umowy byto nie
podnoszenie  czynszu  dzierzawnego  przedmiotowego gruntu do  czasu
przeprowadzenia kontroli, pomimo dwukrotnego wzrostu ceny rynkowej gruntu
dzierzawionego przez spoldzielni¢. Powyzsze kwestie dotyczg gruntu dzialek nr ew.
4/114/3 z obrebu 1-11-05 o pow. 30282 m2 oddanych przez Rade Gminy Warszawa -
Ursynow w dzierzawe na okres 29 lat na rzecz SM "Przy Metrze", w celu zabudowy
‘mieszkaniowej. W tym przypadku Gmina Warszawa - Ursynéw w sprawie zbycia
dzialek ew. nr 4/1 oraz 4/3 postapita niezgodnie z zasada prawidlowej gospodarki 1 nie
zabezpieczyta w prawidlowy sposob interesu majatkowego Gminy Warszawa
Ursynéw. Podpisujac ten akt notarialny Zastepcy Burmistrza Gminy Warszawa
Ursynéw Tomasz Grochulski i Janusz Nowak naruszyli zasady zbycia nieruchomosci
zgodnie z art 37 ust., 1 , pozwalajgc na trwalg zabudowe. Z tego tytutu Gmina
Ursynow zostata pozbawiona pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego w
kwocie 1 miliona 567 tys. 093 zt. czyli 15% od wartosci gruntu w 1997 roku. Ponadto
przytoczona w akcie notarialnym nr 13556/97 uchwata nr 401 Rady Gminy byta
dzialaniem niegospodarnym w tym znaczeniu, ze jak ustalono w trakcie kontroli,
wyzej wymieniona dzierzawa miata czg§ciowo wykona¢ zobowiazanie wynikajace z
Porozumienia z dnia 12.03.1997r , ktore zostalo zawarte pomiedzy Gming Warszawa
Ursynow - dziatajgcych w imieniu Gminy Tomasz Grochulski i Janusz Nowak , a SM
"Przy Metrze" i SBM" Natolin". Porozumienie to jest lakoniczne i nie podaje

bezposrednio powierzchni zamienianych gruntéw pomigdzy Gming Ursynow, a SM



"Przy Metrze". Natomiast z dokumentdw uzyskanych w trakcie kontroli, w tym notatki
stuzbowe] pelnigcego obowigzki Néczelnika Delegatury Biura Gospodarki
Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Ursynéow  Anny Stominskiej wynika, ze Gmina
Ursynow przekazata SM "Przy Metrze" grunty dz. 4/1 i 4/3 o pow. ponad 3 ha przy ul.
Migdatowej , a w zamian Gmina otrzymata od tej spoidzielni grunty o pow. okoto
5.700 m2 przy ul. Lanciego 14.

Niegospodarnosciag w ocenie przestuchanych swiadkow, w tym przypadku bylo
oddanie dziatki 4/1 i 4/3 w dlugoletnig dzierzawe z mozliwoscig zabudowy,
pozbywajac tym samym prawa uzyskania pierwszej oplaty z tytutlu uzytkowania
wieczystego. Ponadto w samej umowie dzierzawy nie zabezpieczono interesu
majatkowego Gminy Ursynéw, poniewaz nie odniesiono si¢ do kwestii ewentualnej
waloryzacji optaty dzierzawnej w okresie obowigzywania umowy, w przypadku
wzrostu wartodci cen gruntu. Sama zamiana gruntow w proporcji niekorzystnej dla
Gminy Ursynow byta dziataniem niegospodarnym.

Ponadto kontrolujacy stwierdzili kolejna nieprawidtowos¢, ktora polegata na
zbyciu w sposodb sprzeczny z zasada prawidtowej gospodarki tj. z naruszeniem art. 37
ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z
2004r nr 261 poz. 2603 ) dzialtki nr 6/3 z obrebu 1-11-09 przy ul. ALKEN rog ul.
Belgradzkiej w trybie bezprzetargowym poprzez oddanie w uzytkowanie wieczyste
SM "Przy Metrze". Na te okoliczno$¢ zostat sporzadzony akt notarialny Rep. A nr
9849/99 7 17 listopada 1999 roku, ktéry zostal podpisany w imieniu m.st. Warszawy
przez Wice Prezydenta Wojciecha Kozaka i pelnomocnika m.st. Warsza;vy Beate
Kuznicka, ktérzy ponosza odpowiedzialnos$¢ za to postgpowanie. Ta niegospodarnos¢
polega na tym, ze dz. 6/3 zostala oddana w trybie bezprzetargowym co jest niezgodne
7 zasadg zawarta w art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku, ktory stanowi ze
nieruchomosci komunalne zbywane sg w drodze przetargu, dziatka nr 6/3 zostala scalona

z dziatka nr 7/29 i 7/31 w celu posadowienia na tym scalonym gruncie nieruchomosci

Centrum Natolin.

W toku wszczetego i przeprowadzonego Sledztwa w charakterze $wiadkoéw
przestuchano pracownikow SM ,Przy Metrze” oraz wzednikow  miasta Stotecznego
Warszawy i Dzielnicy Warszawa Ursynow, ktorych dzialania pozostawalty w zwiazku z

zawartymi aktami notarialnymi i decyzjami dotyczacymi podzialu dzialek, nadto uzyskano



uwagi na to, iz SM ,,Przy Metrze” nabyta prawa uzytkowania wieczystego tego
gruntu  to mogla zleci¢ geodecie uprawnionemu wykonanie mapy podziatowej
dziatki 7/7 z obrgbu 1-11-09 i dysponowac trenem tak jak chciata. Réwniez i w tym
wypadku  wytyczone linie rozgraniczajace wskazane w zafgczniku graficznym
okreslaly grunt niezbedny do prawidtowego korzystania , tj. obstugi istniejgcego
osiedla pomiedzy ulicami Belgradzka — Rosota - Przy Bazantarni, a Al KEN.

W zakresie zawarcia umowy dzierzawy Leszek Nowalnicki wskazat jedynie, iz
w zwigzku z wieloletnimi sporami pomigdzy SBM Natolin i SM ,,Przy Metrze” w
odniesieniu do gruntéw niezabudowanych oznaczonych jako dziatki 4/1 i 4/3 z obrebu
1-11-05 w 1997 roku Zarzad Gminy doprowadzit do trdjstronnego porozumienia
konczacego te spory w zakresie roszczenia do niezabudowanego gruntu.

Nadto z zeznan w/w wynika, iz wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym
na mocy aktu notarialnego z dnia 2 pazdziernika 1997 roku Rep A 13556/97 dzialek
4/3 14/1 pod zabudowe mieszkaniowo —ustugowa moglo by¢ jedyna forma oddania
tego gruntu w umowe dzierzawy, poniewaz grunt byt objety roszczeniem o oddaniu
go w uzytkowanie wieczyste. W zakresie waloryzacji czynszu dzierzawnego
wymieniony wskazatl, iz nie byl on waloryzowany, poniewaz SM ,,Przy Metrze”
" wystapila do zarzagdu Gminy Ursynow z protba o nie naliczanie zwigkszonego
czynszu dzierzawnego, poniewaz musiata ponosi¢ znaczne koszty inwestycji na
dziatkach 4/1 i4/3. Wowcezas zarzad gminy przychylit si¢ do tej prosby i zobowiazal
spotdzielnie do nie zwigkszania czynszu dzierzawnego za grunt spotdzielni SM ,,Przy
Metrze”, na ktorym stal budynek urzedu przy ul. Lenciego 14, a takze oplat z tytutu
wynajmu kontenero6w przy ul Lenciego 10, w ktorym miescil sie Urzad Gminy
Warszawa Ursynow. Byto to takie nieformalne porozumienie.

W zakresie zawarcia aktu notarialnego z dnia 17 listopada 1997 roku
dotyczacego zbycia nieruchomosci nr 6/3 podal, iz zostala zbyta zgodnie z przepisami
art. 37 ust 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poniewaz dziatka ta nie
stanowila wowczas samodzielnej nieruchomoscei i stuzyla do poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej w tym wypadku dziatek 7/29 1 7/31.

Podobnie z zeznan Katarzyny Zastawskiej glownego specjalisty w Biurze
Gospodarki Nieruchomosciami wynika, iz ustanowienie prawa uzytkowania

wieczystego aktem notarialnym Rep A nr 3144/97 z dnia z dnia 31 pazdziernika 1997
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